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Otazka €. 29

Ako postupuje sprava katastra pri rozhodovani o navrhu na vklad prava
o prevode bytu alebo nebytového priestoru, ak kzmluve nie je
prilozené vyhlasenie spravcu alebo predsedu spolo¢enstva vlastnikov
bytov anebytovych priestorov podla § 5 ods. 2 zdkona NR SR
€.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov?

Odpoved:

Podla ust. § 5 ods. 2 zakona NR SR ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni zakona €. 367/2004 Z. z. prilohou zmluvy o
prevode vlastnictva bytu alebo zmluvy o prevode vlastnictva nebytového
priestoru je vyhlasenie spravcu alebo predsedu spolo¢enstva vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, Ze vlastnik bytu nema Ziadne ne-
doplatky na thradadch za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo neby-
tového priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav. Ak ide o prvy
prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru, prilohou zmluvy o
prevode vlastnictva bytu alebo zmluvy o prevode vlastnictva nebytového
priestoru je aj vyhlasenie prenajimatela o tom, Ze nijomca bytu alebo
nebytového priestoru nema Ziadne nedoplatky na ndjomnom a na thradach
za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru. Predmetné
vyhlasenie pre konanie o vklade postacuje predlozit v jednom vyhotoveni
/1x/. Ak tato priloha zmluvy absentuje, sprava katastra prerusi konanie
podla 8 3la pism. c) zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam
/katastralny zakon/ v zneni neskorSich predpisov a v pripade nedolozZenia
vyhlasenia konanie zastavi.

Aj ked vyhlasenie spravcu alebo predsedu spoloCenstva vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, je kladné, to znamena, Ze vlastnik bytu
ma nedoplatky na Uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu, pod-
mienka pozadovanej prilohy je splnena. Takéto vyhlasenie neméa pravne
nasledky pri rozhodovani o navrhu na vklad prava a v pripade, Ze su ostatné
podmienky vkladu splnené sprava katastra vklad povoli.

Otéazka €. 30

Zmluvu o nadstavbe alebo vstavbe domu stavebnikmi musia podpisat’
vSetci vlastnici bytov vdome?

Odpoved:

Podla ustanovenia § 14 ods. 3 v spojeni s § 21 zakona NR SR ¢&. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zakona €. 367/2004
Z.z.,ak vlastnici bytov nebytovych priestorov v dome rozhoduju o vstav-
be alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome, rozhodu-
je sa vzdy hlasovanim na schddzi vlastnikov dvojtretinovou vaésinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Kazdy byt
ma jeden hlas. Prilohou navrhu na vklad bude original zapisnice z hla-
sovania, alebo jeho osvedéena kopia. Zmluvu podpisuji najmenej 2/3
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Otazka €. 31

Manzelia nadobudli byt do bezpodielového spoluvlastnictva, ale v ¢ase
podpisania zmluvy mali bezpodielové spoluvlastnictvo zruSené pravo-
platnym rozhodnutim sddu. Teraz jeden z manzelov Ziada o zapis
vlastnickeho prava k bytu v % pre kazdého z manzelov. Postacuje pre
takto zapisané spoluvlastnictvo k bytu Ziadost’ jedného z manzelov,
ktorej prilohou je overena képia sudneho rozhodnutia?

Odpoved:

Nie, nepostacuje. Zanik bezpodielového spoluvlastnictva manzelov ma za
nasledok, Zze manzelia prestani spolo¢ne nadobudat majetok bez ohladu na
pretrvavajicu existenciu manZelstva. Ak teda po zaniku bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov nadobudli manZelia nehnutelnost na zaklade roz-
hodnutia o povoleni vkladu do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, je
toto rozhodnutie v rozpore s Ob&ianskym zakonnikom. Ak ide o rozhodnutie
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vydané do troch rokov po vklade prava, je potrebné dat podnet pro-
kuratorovi, ze doSlo k poruSeniu zakona.

Ak protest prokuratora, vzhlfadom na uplynutie lehoty nie je mozny, je
potrebné pokracovat podla § 59 ods. 1 pism. a) NR SR €. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnu-
telnostiam (katastralny zakon) a opravit Udaje katastra ktoré s v rozpore
s vysledkami preSetrenia zmien Udajov katastra, v naSom pripade opravit
bezpodielové spoluvlastnictvo na podielové spoluvlastnictvo manzelov. Ak
nie su spoluvlastnicke podiely uréené plati, Ze podiely si rovnake.

Pre Uplnost poznamenavame, Ze rozhodnutie sidu o zaniku bezpodielo-
vého spoluvlastnictva manzelov malo byt prilozené k navrhu na vklad prava
zo zmluvy o prevode bytu a spravny organ by pri rozhodovani o vklade na
tato skuto¢nost prihliadal.

Otazka €. 32

Ak je na z&klade dorucenia verejnej listiny, ktorou je exekuény priklop,
vyznaéena na liste vlastnictva plomba o zmene prava k nehnutelPnosti,
modZze vlastnik zapisany na liste vlastnictva ziskat’ zablombovany list
vlastnictva ?

Odpoved:

Podla § 69 ods. 2 zdkona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutefnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zékon)
v zneni zakona €. 173/2004 Z. z. vypis alebo képiu z listu vlastnictva s
ozna¢enim, ze na liste vlastnictva je plomba o zmene prava k nehnu-
telnosti sprava katastra vyda vlastnikovi alebo inej opravnenej osobe
alebo osobe opravnenej podla osobitného predpisu. Sprava katastra vyda
vlastnikovi zapisanému na liste vlastnictva zaplombovany list vlastnictva
s vyznac¢enim, Ze pravo je dotknuté dalSou pravnou zmenou a neposudzuje
z akého titulu je plomba vyznacena.

Otazka €. 33

Vyznaéi sprava katastra poznamku na liste vlastnictva na zaklade
navrhu fyzickej osoby alebo pravnickej osoby, Ze je na side podana
Zaloba napr. o uréenie vlastnickeho prava alebo zaloba o neplatnost’
pravneho ukonu?

Odpoved:

Nie, nevyznadi. Podla ustanovenia § 39 zakona NR SR ¢. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutel-
nostiam (katastralny zdkon) v zneni zakona ¢. 173/2004 Z. z. na zaklade
oznamenia sudu alebo iného Statneho organu, alebo na navrh iného
opravneného podla osobitnych predpisov sprava katastra zapiSe do katastra
najméa poznamku o zacati konania o sidnom vykone rozhodnutia predajom
nehnutelnosti, o zacati exeklcie predajom nehnutelnosti, o vyhlaseni kon-
kurzu proti vlastnikovi nehnutelnosti, o zacati vyvlasthovacieho konania a o
predbeznom opatreni, ktorym sa zakazuje nakladat' s nehnutefnostou.

V spojeni s ust. § 36a sprava katastra vyznali v katastri pozndmku aj o
tom, Ze hodnovernost Udajov katastra o prave k nehnutelnosti bola spo-
chybnena. Hodnovernost' zapisu je spochybnena doruéenim verejnej alebo
ingj listiny, ktora nevychadza z Gdajov katastra nehnutelnosti a sved¢i
o prave k tej istej nehnutelnosti v prospech inej osoby ako je osoba zapisana
v katastri nehnutefnosti.

Z titulu podania zaloby na sud sa poznamka v katastri nehnutelnosti
nevyznaci, az uznesenie sidu napr. o predbeznom opatreni, ktorym sud
zakazuje vlastnikovi nakladat’ s nehnutelnostou je listina na zapis poznamky
do listu vlastnictva.

Otazka €. 34

Vlastnik bytu rozSiruje byt o koé€ikaren vdome na ukor spoloénych
Casti aspoloénych zariadeni v dome. Ak& bude listina na zapis do
katastra nehnutefnosti a ako sa prejavi tato skuto€énost’ na liste
vlastnictva ?

Odpoved

V takomto pripade v sulade s ustanovenim § 22 ods. 5 zakona NR SR ¢.
182/1993 Z. z. stavebnik — vlastnik bytu uzatvara zmluvu s ostatnymi
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Stavebnik je povinny
v zmluve vymedzit vzadjomné prava a povinnosti pri stavebnych Upravéach,
ktorymi sa meni velkost bytu alebo nebytového priestoru alebo prislu-
Senstva na ukor spoloénych ¢asti domu, alebo spoloénych zariadeni domu.
Zmenou velkosti bytu tohoto vlastnika ddjde k zmene podielu na spoloénych
¢astiach a spolo¢nych zariadeniach vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. PretoZe ide o zmluvu podla § 21 ods. 3 cit. zakona na jej
ucinnost' je potrebny zapis do katastra nehnutelnosti a zapis sa vykona
formou vkladu (vid odkaz pod €iarou k cit. ustanoveniu.) Zmluvu podpisuji
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najmenej 2/3 vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Co sa tyka zapisu na LV déjde len k zmene vysky podielov viastnikov bytov
a nebytovych priestorov na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach
a pripadne podielu na pozemku, v désledku zmeny podlahovej plochy bytu
stavebnika.

Otéazka €. 35

Ako postupovat’ ak je sprave katastra doru€ené kolaudaéné roz-
hodnutie spolu s rozhodnutim o ur€eni supisného ¢&isla stavbe, pri€om
v rozhodnuti sG uZz uvedeni vSetci stavebnici bytov anebytovych
priestorov. Je potrebné prilozend zmluvu o vystavbe zapisat’ vkladom
do katastra nehnutefnosti?

Odpoved:

Podla § 21 zdkona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov vlastnictvo k bytom méze vzniknat
na zaklade zmluvy o vystavbe uzavretej medzi stavebnikmi. Tato zmluva
nadobuda Gcinnost zapisom do katastra nehnutelnosti. Podla § 46 ods. 5
zakona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon) v zneni
zakona €. 173/2004 Z. z. pri zapise Udajov o prave k bytom alebo nebytovym
priestorov, ktoré vznikli na zéklade zmluvy o vystavbe sa predklada zmluva
o vystavbe spolu s geometrickym planom a rozhodnutim o uréeni stpisného
Cisla. Ako vlastnik bytu a nebytového priestoru sa zapiSe osoba uvedena
v zmluve a ta sa zapiSe do katastra nehnutelnosti vkladom.

V pripade, Ze na spravu katastra je doruc¢ené len rozhodnutie o prideleni
supisného ¢isla, v ktorom st ako stavitelia uvedeni jednotlivi stavebnici,
mozno zapisat tychto vlastnikov len do podielového spoluvlastnictva
k stavbe (predlozena listina nema nalezZitosti akymi suU napr. podiel na
spoloénych €astiach, spolo¢nych zariadeniach a podiel na pozemku).

Otazka €. 36

Co treba rozumiet pod pojmom UGprava prav k pozemku ako naleZitost
zmluvy o vystavbe ?

Odpoved:

Podla § 22 ods. 1 pism. d) zdkona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
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bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov nalezitostou
zmluvy o vystavbe domu stavebnikmi je Uprava prav k pozemku. Pravna
Uprava nevyzaduje konkrétny pravny vztah k pozemku ateda nechava na
voli Uc€astnikov zmluvy, aby si upravili akymkolvek pravnym spdsobom
vztah k pozemku. NajtransparentnejSi je spbdsob ziskania pozemku pre-
vodom do podielového spoluvlastnictva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v zavislosti na ploche bytu ktorého je alebo bude osoba vlast-
nikom, méze ist o zriadenie vecného bremena v prospech vlastnikov,
o0 zmluvu o buducej kipnej zmluve k pozemku uzavret medzi vlastnikom
pozemku a vlastnikmi Uc¢astnikmi zmluvy o vystavbe, o najomny vztah
k pozemku a podobne.

Otazka €. 37

V tomto roku pri darovani nie je potrebny znalecky posudok o cene
tejto nehnutelnosti. Ako to bude na budlci rok, odpadne téato
povinnost aj v pripade kipy nehnutelPnosti?

Odpoved:

Podla § 18 zékona ¢&. 554/2003 Z. z. odani zprevodu a prechodu
nehnutelnosti ustanovenia tohto zakona sa uplatnia, ak dariova povin-
nost vznikne do konca roku 2004. Darova povinnost vznika driom zapisu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti (§8 7 cit. zakona). Tato pravna
skuto¢nost’ znamend, Ze danf z prevodu nehnutefnosti sa nebude platit' ani
z prevodu nehnutelnosti na zaklade odplatnych prevodov t. j. iklpnej
zmluvy, zamennej zmluvy, zmluvy o prevode podniku, alebo ¢asti podniku,
ak o vklade prava rozhodne spravny organ katastra po 1.1.2005. Spravny
organ katastra k navrhu na vklad prava z kapnej zmluvy nebude pozadovat
znalecky posudok.

Otéazka €. 38

Je mozné vydat notarovi na poziadanie list vlastnictva s rodnym €islom
vlastnika ?

Odpoved:
Nie, na poZiadanie notara sa vyda list vlastnictva len bez Udajov o rodnom

Cisle ak je vlastnik fyzicka osoba. Pri vydavani listov vlastnictva je potrebné
skontrolovat aj ¢ast ,C* listu vlastnictva a pripadne uvedené rodné disla
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fyzickych os6b nahradit datumom narodenia (napr. pri oznaceni oprav-
neného z vecného bremena).

Otazka €. 39

Mozno vydat zaplombovany list vlastnictva spravcovi konkurznej
podstaty a exekutorovi ?

Odpoved:

Podla § 69 ods. 2 zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon)
v zneni zdkona €. 173/2004 Z. z. vypis alebo képiu zlistu vlastnictva
s oznagenim, Ze na liste vlastnictva je plomba ozmene prava k nehnu-
telnosti sprava katastra vyda vlastnikovi alebo inej opravnenej osobe z prav
k nehnutelnosti (sprdvca majetku Statu, opravneni zvecného bremena
a zaloZzného prava), alebo osobe opravnenej podla osobitnych predpisov,
ktorymi su napr. spravca konkurznej podstaty, exekutor, spravca dane.

Otazka €. 40

Ak je vydané rozhodnutie o vklade prava v neskratenej forme je
potrebné na rozhodnuti vyznaéit pravoplatnost dnrom vydania
rozhodnutia? Ako postupovat’ v pripade, ak sa v €éasti navrhu vklad
povoluje a v €asti sa zamieta?

Odpoved:

Podla ust. § 31 ods. 4 a 6 NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zéakon)
rozhodnutie, ktorym sa vklad povoluje sprava katastra vyznaci v zmluve,
rozhodnutie o povoleni vkladu nadobuda pravoplatnost driom jeho vyzna-
¢enia. Pravne Gcinky vkladu vznikaju na zaklade pravoplatného rozhodnutia
o jeho povoleni. V pripade, Zze sprava katastra povolila vklad len v Casti
navrhu a vyhotovila rozhodnutie podfa § 47 Spravneho poriadku, rozhodnutie
nadobuda pravoplatnost diom jeho vydania a tato skuto¢nost sa vyjadri vo
vyroku rozhodnutia tak, Zze sa uvedie ,vklad je povoleny dfia ...... pod €. ......
a rozhodnutie nadobuda pravoplatnost tymto dfiom a doruéi sa vSetkym
Ucastnikom.

V pripade, Ze je o ndvrhu rozhodnuté tak, Ze v €asti sa vklad prava povoluje
a v Casti sa zamieta je potrebné v pouceni o opravnom prostriedku uviest, ze
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k €asti, v ktorej sa vklad povoluje nemoZzno podat opravny prostriedok.

Proti rozhodnutiu o zamietnuti, vkladu je mozné podfa & 31 ods. 8 ka-
tastralneho zékona podat odvolanie na spravu katastra do 30 dni odo dra
jeho dorucenia. Ak sprava katastra podanému odvolaniu nevyhovie v ce-
lom rozsahu, o odvolani rozhodne sud.

Pokial sa proti zamietnutej Casti navrhu na vklad nikto neodvolda na
rozhodnuti sa vyznaéi text: Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost v Casti
vyroku, ktorym sa vklad zamieta dna ...... V.. dna ..... podpis a odtlacok
malej okruhlej peciatky.

Otazka ¢. 41

Ako treba vykladat’ § 31 ods. 3 zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zékon) ?

Odpoved:

Podla § 31 ods. 3 druha veta katastralneho zékona, ak su podmienky na
vklad splnené len v asti ndvrhu a ak je to Gcelné, sprava katastra moéze
rozhodnat len o €asti navrhu, v €asti navrh povoli a v ¢asti zamietne. Pojem
Ucelné je potrebné vykladat v suvislosti s volou G¢astnikov; to znamena, ze
v konani je potrebné skimat ¢&i Gc€astnici konania suhlasia s povolenim
vkladu v €asti napr. navrh na vklad obsahuje prevod prava formou darovania
a zriadenie vecného bremena.

Otazka €. 42

Mo6ze povinny z vecného bremena zlGéit' pozemok, na ktorom viazne
opravnenie prava prechodu cez pozemok s inym pozemkom, ak rozsah
vecného bremena nie je vymedzeny geometrickym planom?

Odpoved:

Nie, nem6ze z dévodu, Ze vytvorenim nového pozemku by dosSlo k zmene
predmetu vecného bremena a tym k moznej neurcitosti vecného bremena.
Vznikol by nesulad medzi verejnou listinou, na zaklade ktorej vzniklo vecné
bremeno a Udajmi katastra na liste vlastnictva. Vlastnik méze zluéit pozem-
ky, na ktorych viazne vecné bremeno len za predpokladu zmeny zmluvy
0 vecnom bremene.
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Otazka €. 43

Na liste vlastnictva v €asti ,C" je zapisané zaloZzné pravo na rozo-
stavanu stavbu. Je mozné na zaklade zZiadosti zmenit’ tento zapis po
prideleni sipisného ¢éisla stavbe?

Odpoved:

Z pravneho hladiska sa zalozné pravo vztahuje na celd dokoncenu stavbu —
zéloh. Zapis zalozného prava v Casti ,C“ listu vlastnictva vyjadruje sku-
toCnost' Ze, Ze zalozné pravo bolo na liste vlastnictva zapisané v ¢ase, ked
stavba bola eSte v Stadiu rozostavanosti. Nie je dovod menit zapis na liste
vlastnictva, zadlohom je dokoncena stavba.

Otazka €. 44

Je v zmluve o zruSeni spoluvlastnictva a jeho vyporiadani, kde jednym
zo spoluvlastnikov je Stat v sprave rozpoétovej organizacie, potrebny
suhlas Ministerstva financii SR?

Odpoved:

Podla § 11 zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o prevode majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov sa suhlas Ministerstva financii SR k dohode o zruSeni
podielového spoluvlastnictva a jeho vyporiadani nevyzaduje.

Otazka €. 45

Mo6ze cudzozemec na zaklade splnomocnenia uzatvarat’ za obéana SR
zmluvu o kupe poPnohospodarskej pody?

Odpoved:

Ano, mdze. Podla § 22 ods. 2 Obgianskeho zakonnika zastupovat iného
nemdze ten, kto sam nie je spodsobily na pravny Ukon o ktory ide, ani ten,
zaujmy ktorého su v rozpore so zaujmami zastupeného. V tomto pripade
sice cudzozemec podla ust. § 19a Devizového zdkona nemdéze nadobudnut
pofnohospodarsku pddu v tuzemsku, neznamena to vsak, Ze nie je sposobily
zastupovat osobu, ktord takéto obmedzenie nema, ak spifia podmienky
zastupovania podla Obc&ianskeho zakonnika.
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Otazka €. 46

V kolaudaénom rozhodnuti je uvedeny ako stavebnik rodinného domu
len jeden z manZelov a tento je na liste vlastnictva zapisany ako
vlastnik v celosti. Dom bol postaveny za trvania manzelstva a manzelia
Ziadaju o zmenu zapisu zvyluéného vlastnictva do bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov. Co je spdsobilou listinou pre takyto zapis?

Odpoved:

Podkladom pre zapis rodinného domu do bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov je vyhlasenie oboch manzelov, Zze dom postavili za trvania man-
Zelstva spolu so sobasnym listom. Podpisy oboch manzelov na vyhlaseni
musia byt Gradne osvedéené. Pokial manzel nechce takéto vyhlasenie
podpisat, treba strany odkazat na sud.
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